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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 6,86
ha, mit den Flurstiicken Nr. 138, 136, 138/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 138/3, 141,
135, 117/1 und einer Teilflache der StralRe Am Tannwald, Flurstlick Nr. 133.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Flurstiicke Nr. 139, 143 und durch Teilflachen der Flurstiicke
Nr. 141 und 138/3,

Im Osten durch das Flurstiick Nr. 244 der Gemarkung Buchenberg,

Im Siiden durch das Flursttick Nr. 136/1 und durch Teilflachen der Flurstiicke Nr.
135, 141, 117/1 und durch Teilflachen der StralRe Am Tannwald, Flurstlick
Nr. 133,

Im Westen durch das Flurstiick Nr. 117 und 127.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand vom Ortsteil Peterzell der Stadt St.
Georgen. Der Bereich schlief3t ndrdlich an das bestehende Gewerbegebiet Hagenmoos /
Engele an. Im Osten grenzt die Gemarkung Buchenberg an das Plangebiet.

Die Grundstiicke, die gewerblich Uberplant werden sollen, bestehen aus lberwiegend
Waldflachen, im Osten befinden sich landwirtschaftliche Grinflachen.

Die Grundstuicke, die neu Uberplant werden sollen, befinden sich im Eigentum der Stadt St.
Georgen.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet kdnnen Uber das stdlich angrenzende Gewerbegebiet sichergestellt werden.

Luftbild
(unmalstablich)
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt gréRtenteils im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Im Siden Uberlagert
das Gebiet in einem kleinen Teilbereich den Geltungsbereich des angrenzenden
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hagenmoos / Engele — 7. Anderung“. Diese
Uberlagerung wird nach Rechtskraft des Bebauungsplans “Nasse Hecken” im
Bebauungsplan “Hagenmoos/Engele — 7. Anderung” durch ein Deckblatt gekennzeichnet.

rechtskraftiger  Bebau-
ungsplan ,Hagenmoos /
Engele — 7. Anderung*
(unmalstéablich)

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2000 (FNP2000) der Stadt St. Georgen stellt
innerhalb des Planbereichs ,Waldflache und ,Flache fiir die Landwirtschaft® dar. Ein
ostlicher Teilbereich befindet sich im Grundwasser-Schutzgebiet (GW).

Die Stadt beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern und an
die geplanten Nutzungen anzupassen.

Seite 3 von 23



Stadt St.Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
“Nasse Hecken”

BEGRUNDUNG

Stand:
Angepasst:

Beschluss Uber 6ffentliche Auslegung
gem. 8 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

29.11.2023
07.03.2024

Natur- und Landschaftsschutz

Die von der Planung betroffenen Flachen liegen in keinem Landschaftsschutzgebiet oder

in der Nahe von Natur- und Vogelschutzgebieten.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan (unmal3stablich)

ANLASS DER PLANUNG

St. Georgen im Schwarzwald, mit 13.197 Einwohnern und einer Gemarkungsflache von
59,85 km?, ist Unterzentrum und demnach gemafR Plansatz 2.3 des Regionalplans
Schwarzwald-Baar-Heuberg als Siedlungsbereich festgelegt. Zudem liegt St. Georgen an
der Landesentwicklungsachse Villingen-Schwenningen/ Haslach/Kinzigtal, wozu es im
Planziel 2.6.4 des Landesentwicklungsplans hei3t, dass die Konzentration der

Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der
Entwicklungsachsen stattfinden soll.

Die Stadt St. Georgen verfolgt das Prinzip, dass Gewerbeflachen nur dann entwickelt
werden, wenn Sie im Eigentum der Stadt St. Georgen liegen. Daher hat sie 1998 die

Grundlage fir eine Gewerbegebietsausweisung im Bereich Hagenmoos/Engele mit dem
Bebauungsplan ,Hagenmoos/Engele” geschaffen.
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UrsprUnin'cheAFa ung des Bebauuhgsplans

Im Flachennutzungsplan 2000 (FNP 2000; genehmigt am 14.04.1998) wurde diese Flache
als einzige zusammenhdngende Gewerbegebietsausweisung ausgewiesen. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 10 ha Bauflache, 6 ha Grunflache und 1,8 ha StraRen und
Versorgungsflache. In den kommenden Jahren bis 2009 wurde der Bebauungsplan
mehrmals durch kleine Anderungen den Entwicklungen angepasst. Mit dem Beschluss zur
5. Anderung des Bebauungsplans wurde 2009 ein neues ErschlieBungssystem verankert,
mit welchem zusatzliche Gewerbeflachen auf flachensparende Weise geschaffen wurden.
Der Ortsteil Peterzell tragt den Schwerpunkt der Ausweisung von Gewerbeflachen fur St.
Georgen. Die 6konomische ErschlieBungsstruktur ermdglicht gegentber der ringférmigen
ErschlieBung eine verbesserte Zugéanglichkeit und Ausnutzbarkeit der Gewerbeflachen. Die
Grundflache des Geltungsbereichs wurde von bislang ca. 18 ha auf knapp 22 ha erweitert,
wodurch sich die gewerblichen Bauflachen mit 14 ha erhéhen, der Flachenverbrauch fur
Griun- und Verkehrsflachen bleiben gegeniber der urspriinglichen Fassung fast identisch.
Fur diese 5. Anderung wurde eine Waldumwandlung von ca. 2,76 ha genehmigt.
Verschiedene AusgleichsmalRnahmen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes wurden
in einem Umweltbericht beschrieben und umgesetzt. Die 5. Anderung wurde am 14.03.2012
rechtskraftig. Im Parallelverfahren erfolgte die 11. FNP-Anderung.
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5. Anderungl ,,Hégenmdos/Engele“ l Dokumentierter Ist-Zustand 2023

Die im Jahr 2017 durchgefiihrte 6. Anderung des Bebauungsplans hat die Grundstiicke im
Norden des Planungsgebiets betroffen. Die bereits ansassige Firma Schunk plante eine
umfangreiche Erweiterung und legte die nach LBO erforderlichen Stellplatze in den
ehemaligen Grinstreifen. Daher wurde der Grunstreifen in gewerbliche Bauflache
geandert.

Die 7. Anderung und damit verbunden die 15. FNP-Anderung wurden notwendig, da sich
die Firma Gerland produktionsbedingt am bestehenden Standort erweitern will. Die sehr auf
Automation und individuelle Arbeitsablaufe angewiesene Produktion kann nur an Ort und
Stelle, in einem zusammenhangenden Werksgebaude, erweitert werden, eine Auslagerung
kam zudem auch aus wirtschaftlichen und organisatorischen Griinden nicht in Frage.
Optimale Betriebsablaufe sind heutzutage unabdingbar, um kosten- und marktgerecht
produzieren zu konnen. Diese Bebauungsplandnderung erfolgte im Siden des
Gewerbegebiets und wurde am 06.07.2022 rechtskraftig. Mit erteilter Baugenehmigung
konnte im August 2023 mit den Bauarbeiten begonnen werden.

2017/2018 begannen Grundstiickverhandlungen zum Erwerb von landwirtschaftlichen
Flachen, die eine Erweiterung des Gewerbegebiets nach Norden ermdglichen. Bereits im
Jahr 2008 hatten wir zur spateren Gewerbegebietserweiterung rd. 23 Hektar Flache mittels
Tauschvertrag vom Land Baden-Wurttemberg (Staatsforstverwaltung) erworben. Das Land
unterstitzte uns somit schon damals bei der Erweiterung des Gewerbegebietes.

Die angekundigte 8. Anderung des Bebauungsplans wiirde eine Erweiterung der
Gewerbeflache nach Norden um ca. 10,8 ha und nach Westen um ca. 6,5 ha ergeben. Mit
diesem umfassenden Vorschlag (100%-Vorschlag) vom Oktober 2018 ist die Stadt St.
Georgen in die Behdrdenanhérung gegangen. Hierbei waren insgesamt 12,4 ha Wald
umzuwandeln gewesen.
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Die Erweiterung bis zum Engeleweg mit einem kompletten Ringschluss der ErschlieBungs-
stral3en ware die absolute Zukunftsvision. Die landwirtschaftlichen Flachen im Westen
wirden als Gewerbeflachen ausgewiesen wie auch die angrenzenden Waldflachen, denn
an keiner anderen Stelle in St. Georgen sind ebene Flachen vorhanden, die sich fur eine
gewerbliche Nutzung eignen. Die Infrastruktur ist zum Grof3teil vorhanden und misste nur
mit wenig Aufwand erganzt werden. Der Stadt St. Georgen war zu diesem Zeitpunkt schon
klar, dass eine Verwirklichung nur schwer mdoglich ist, dennoch muss eine Stadt als
Unterzentrum und traditioneller Wirtschaftsstandort ihre Entwicklung vorantreiben und
bestehenden Unternehmen Expansionsmaoglichkeiten bieten. Von daher ware eine gewisse

Seite 7 von 23



Stadt St.Georgen im Schwarzwald
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
“Nasse Hecken”

Beschluss Uber 6ffentliche Auslegung
gem. 8 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 29.11.2023
BEGRUNDUNG Angepasst: 07.03.2024

Vorratshaltung an Gewerbeflachen im Rahmen unserer Planungshoheit absolut notwendig.
Wenn erst bei einem konkreten Bedarf mit einem Verfahren begonnen wird, ist es aufgrund
der langen Zeitdauer keinem Unternehmen zu vermitteln, dass es moglicherweise zwei bis
drei Jahre auf den Baubeginn warten muss. Im Falle von Schunk kann man von Glick
reden, dass sie erst 2025 mit der Herstellung ihrer neuen Produktlinie fur die E-Mobilitat
beginnen missen. Bedingt durch das lange Verfahren wird das schon jetzt sehr knapp, well
auch noch ErschlieRungsarbeiten anstehen.

Im Behdrdengesprdch kamen dann noch die Hinweise auf ein Waldbiotop, die
Rentierflechte und die urspriinglich vorgesehene Waldumwandlung, die dazu gefihrt
haben, dass die GroRe des Gewerbegebietes nochmals Uberdacht wurde. Der Gedanke,
mit einer umfangreichen Variante einzusteigen, wurde im Bewusstsein auf die dann noch
langere Verfahrensdauer verworfen, selbst wenn die kleine Lésung fur uns alles andere als
den von uns gewinschten Idealzustand darstellt.

Alternativ kam im Ergebnis dann eine verkleinerte Variante im Februar 2019 mit einer
Erweiterungsflache von 7 ha nach Norden und knapp 3 ha nach Sid-Westen ins Gesprach.

Die Empfehlung, die Flache im Norden zu reduzieren, um das Waldbiotop nicht zu
beeintrachtigen, wurde bericksichtigt.

Im November 2019 gab es nur noch eine Erweiterung nach Norden mit 4 ha, davon 2,6 ha
Waldinanspruchnahme.
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Bis zu diesem Moment war noch kein Planungsbiro beauftragt, dies erfolgte erst im
Februar 2022. Mit der Beauftragung des Planungsbiros ,Planwerkstatt am Bodensee*
wurde auch die Bezeichnung des Bebauungsplans von ,Hagenmoos/Engele, 8. Anderung
und Erweiterung® in ,Nasse Hecken® geandert.

Zu diesem Zeitpunkt war bereits klar, dass die Firma Schunk Electronic Solution GmbH
ihnren Betriebsstandort in St. Georgen, Am Tannwald 17, bis 2025 um das Doppelte
erweitern muss. Entsprechende Strategiegesprache waren von der Firmenspitze mit Herrn
Burgermeister Rieger und spéater mit dem Gemeinderat gefuhrt worden.

Zur Historie der Fa. Schunk: Mit der Baugenehmigung vom 30.04.2012 erhielt die Firma

GAS Automation, die sich bereits 2006 im Gewerbegebiet niedergelassen hat und
zwischenzeitlich von Schunk tbernommen wurde, die Genehmigung fiir den Neubau einer
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Produktionshalle mit Verwaltungsgebaude auf dem nordlichsten Grundstick im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hagenmoos/Engel, 5. Anderung‘. Die
Produktionshalle hat eine Grundflache von 4.300 m?2, das Verwaltungsgebaude mit
insgesamt 3 Geschossen eine Nutzflache von 660 m2.

LAGEPLAN

Lageplan zur Baugenehmigung 2012

Geplant war dies als Arbeitsstatte fiir 65-70 Mitarbeiter. 80 Stellplatze mussten hergestellt
werden. Diese waren verteilt auf dem Grundstiick Richtung Norden zum Grinstreifen hin.
2013 firmierte dann die GAS-Automation GmbH, St. Georgen, zu Schunk Electronic
Solutions GmbH. Schunk Electronic Solutions GmbH ist Technologiefiihrer in den
Bereichen Nutzentrenner und Lineardirektantriebe und ermdglicht mit rasanten,
hochprézisen Nutzentrennmaschinen in der Elektronikindustrie eine besonders
wirtschaftliche Montage von Leiterplatten. St. Georgen ist zwar nur ein Standort unter
vielen, da Schunk weltweit in Gber 50 Landern agiert. Allerdings ist der Standort derjenige,
der bei Schunk das starkste Wachstum verzeichnet. (Quelle: GAS-Automation firmiert jetzt
als Schunk Electronic Solutions (vogel.de)) Dann folgte 2017/2018 der 2. Bauabschnitt mit
dem Neubau einer Produktionshalle als Erweiterung am Bestandsgebaude. Mit nochmals
ca. 4.400 m2 Nutzfliche wurde der Bestand fast verdoppelt. Fir die insgesamt 100
geforderten Stellplatze wurde die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Hagenmoos/Engele®
vollzogen, um den ausgewiesenen Grinstreifen in Gewerbeflache umzuéandern

Lageplan

B i T
......

Lageplan zur Baugenehmigung 2018
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Derzeit hat die Schunk Gruppe neun Produktionsstandorte weltweit mit 3.500
Mitarbeitenden und 34 eigenen Landergesellschaften sowie Vertriebspartnern in tber 50
Lander. (Quelle: Standorte (schunk.com)) Die Schunk Electronic Solutions GmbH nutzt als
Teil der Schunk Gruppe diese Vertriebsgesellschaften der gesamten Gruppe.

Dokumentation Ist-Zustand 2023

Fur die in 2024/2025 geplante Erweiterung des Standorts St. Georgen kommt fur die
Unternehmensleitung eine Erweiterung nach Norden in einem nachsten Bauabschnitt um
ca. 6.500 m2 in Frage. Mit der Erweiterung nach Norden werden die bereits vorhandenen
Logistikablaufe und Verkehrsflachen genutzt. Eine Duplizierung dieser Flachen und eine
damit verbundene erhdhte Versiegelung kann durch diese Vorgehensweise vermieden
werden. Ein flacheneffizientes Baukonzept bei der Erweiterung der Bestandsgebaude nutzt
mehrere wirtschaftliche und logistische Synergieeffekte, die bei einer zweiten
Produktionsstatte auf einer anderen Flache (die mangels eigener Grundstiicke ohnehin
nicht vorhanden waren) nicht erreichbar waren.

Die Vermeidung von neuen Versiegelungen steht dann einem erhdhten CO2-Verbrauch
durch unwirtschaftliche Fahrzeugbewegungen gegenuber. Auf Dauer ist ein zweiter
Standort logistisch und wirtschaftlich nicht zu vertreten.

Seite 11 von 23


https://schunk.com/de/de/unternehmen/standorte

Stadt St.Georgen im Schwarzwald
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
“Nasse Hecken”

Beschluss Uber 6ffentliche Auslegung
gem. 8 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 29.11.2023
BEGRUNDUNG Angepasst: 07.03.2024

Aus den genannten Grinden kommt fur die Firma Schunk kein Alternativstandort in Frage.
Eine Alternativprifung fir die Firma Schunk konnte von Seiten der Verwaltung nicht weiter
vorgenommen werden, weil im gesamten Gemarkungsbereich keine freien Grundstticke
zur Verfluigung stehen. Es bietet sich deshalb als einzige Mdglichkeit an, ein bereits durch
die gewerbliche Nutzung betroffenes Gebiet weiter auszubauen, zumal die Nachteile flr
angrenzende Wohnbebauung gegen Null lauft. Im Studen befindet sich die Wohnbebauung
westlich des bereits erschlossenen Gewerbegebiets. Mit einer Erweiterung nach Norden
werden keine zusatzlichen Wohnstandorte in Ihrer Entwicklung und dem Ruhebedurfnis
gestort.

Eine alternative Erweiterung des kleinen Gewerbegebietes auf der Seebauernhdhe in St.
Georgen scheidet mangels Flachenverfiigbarkeit aus. Die angrenzenden Flachen liegen im
Privateigentum. Zudem koénnte hier die naheliegende Wohnnutzung aus Griinden des
Immissionsschutzes der Ausweisung von Gewerbeflachen entgegenstehen. Wie schon
erwahnt, ist es der Verwaltung bei der Entwicklung von Gewerbeflachen wichtig, diese
entsprechend zu steuern. Dies geht nur, wenn sich die Flachen im Eigentum der Stadt
befinden.

Weitere eben gelegene Fléachen liegen in St. Georgen noch im Bereich der Industriestralie
entlang der Brigach. Doch dort befinden sich schon viele Gewerbebetriebe, die sich die
Flachen teilen bzw. optioniert haben. Im Bereich der Brigachaue lassen sich aus
Hochwasserschutzgriinden ohnehin keine grofleren, zusammenhangenden
Gewerbeflachen ausweisen. So kann die Erweiterung dieser Flachen nicht als ernsthafte
Alternative in Betracht gezogen werden.

In St. Georgen und im Schwarzwald-Baar-Kreis sind verschiedene Firmen, u.a. die ,Fa.
Lauble & Fichter Feinwerktechnik®, auf Schunk in einem gewissen Prozentsatz angewiesen,
weil sie wichtige Teile an Schunk liefern. Auch Stahlbearbeitungsunternehmen gehéren zu
den Zulieferbetrieben. Es ist davon auszugehen, dass in etwa die gleiche Anzahl an
Arbeitskraften, wie sie bei Schunk beschaftigt sind, in Zuliefererbetrieben von Schunk
profitieren. Das heil3t, dass die Firmen sich untereinander zu einem Cluster entwickelt
haben, bei welchem der eine den anderen braucht oder man sich ergdnzt und Synergien
generiert. Das gilt bspw. auch fur Kooperationen bei der Ausbildung von Lehrlingen.

Da die Erweiterung der Firma Schunk alternativlos ist und somit ein Eingriff in den Wald mit
sich bringt, ist es zu vertreten, die westlich angrenzende Waldflachen in der Nutzung mit
einzuschlieRen und die notwendigen Gewerbeflachen an diesem Standort zu realisieren,
zumal bestehende ErschlielBungskonzepte fortgefuhrt werden. Eigens dafir fand
schlieBlich auch der Flachentausch mit der Staatsforstverwaltung statt. Fir das
Unterzentrum und den traditionellen Wirtschaftsstandort St. Georgen mit dem Schwerpunkt
auf Gewerbeausweisungen ist es ferner unabdingbar, in Uuberschaubarem Male
erschlossene Gewerbeflachen auf Vorrat vorzuhalten, um den Bedarf kurzfristig zu decken.

Bei den bisher eingegangenen Anfragen fir Neuansiedlungen spielt die GrundstticksgréRe
eine ausschlaggebende Rolle, wie auch die verkehrstechnische Anbindung.
(Ansiedlungsersuche wurden Frau Becker vor Ort bereits erlautert).

Fur andere Standorte, aufRerhalb der bereits bebauten Gebiete, musste in jedem Ortsteil
von St. Georgen, wie auch fur die Stadt selbst, Wald oder landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen werden. Die Topographie von St. Georgen erschwert eine
Gewerbeentwicklung zusatzlich. Die hohen Kosten fiir Hangabgrabungen, -sicherungen
und die Entsorgungskosten beeinflussen den Wettbewerb bei der Attraktivitat von
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Gewerbestandorten.

Und eine Stadt wie St. Georgen lebt von der Ansiedlung und vor allem vom Erhalt des
vorhandenen produzierenden Gewerbes. Tankstellen, Speditionen und Warenlager
generieren kaum Gewerbesteuereinnahmen. Deshalb gehen wir mit unseren Flachen sehr
sparsam um und entwickeln nur, wenn entsprechende hochwertige Arbeits- und
Ausbildungsplatze gehalten oder generiert werden.

Derzeit stehen uns in Peterzell drei Gewerbeflachen von 1,7 ha (steiles, unattraktives
Grundstiick) und 0,16 ha fur Erweiterungen bzw. Neuansiedlungen zu Verfiigung. Alle
anderen unbebauten Gewerbeflachen befinden sich im Privateigentum und sind
groltenteils Erweiterungsflachen fir bestehende Betriebe. Die eigentums- und
besitzrechtliche Verfuigbarkeit sowie die baurechtliche und faktische Nutzbarkeit der
Flachen sind ein bestimmender Faktor der Gewerbeflachenentwicklung. Lediglich 7 % der
unbebauten  Gewerbeflachen  befinden sich in  offentlicher Hand. Als
Gewerbeflachenpotenziale wurden Innenentwicklungspotenziale, vor allem Baullicken
(unbebaute Flachen) sowie AuRRenentwicklungspotenziale (FNP-Reserveflachen im noch
nicht Gberplanten Aul3enbereich) auf Gemeindeebene erfasst.
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Bauliickenplan Peterzell

In St. Georgen (Stadtgebiet) sieht die Situation ahnlich aus. Nur zwei Flachen von je 0,2 ha
stehen im Eigentum der Stadt. Die Flache in der Stadtmitte (genutzt als Parkplatzflache mit
ca. 900 m? steht als Mischgebietsflache (BPlan Westliche Bahnhofstral3e-
WeidenbéachlestralRe, 1. Anderung) nur nichtstérenden Gewerbebetrieben zur Verfuigung.
Bei der zweiten Flache im Bereich Brudermoos handelt es sich um eine Flache, die im FNP
als Gewerbeflache ausgewiesen ist (FNP-Reserveflache). Einen Bebauungsplan gibt es
bisher nicht. Die Flache beurteilt sich nach § 35 BauGB, was eine Bebaubarkeit stark
einschrénkt.
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BauIUckeanan St. Georgen

In den letzten Jahren hat die Stadt die Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung bei
Gewerbeflachen intensiv vorangetrieben. So wurde aus der ehemaligen Heinemann-
Brache mitten in der Innenstadt ein Sondergebiet ,Grokflachiger Einzelhandel” fir den
Lebensmittler Edeka entwickelt. Diese Entwicklung wurde auch bei der Heinemann-Brache
in der Industriestral3e fur LIDL erreicht. Weitere solcher Nachnutzungen fanden auf den
Grundstucken ,Altes Krankenhaus am August-Springer-Weg, auf der Industriebrache
LJAutohaus Basch® an der Alten LandstraRe, dem Gewerbestandort ,Haller-Areal” und fir
das ehemalige Fabrikgebaude ,Tobias Baeuerle® in der BahnhofstralRe statt. Auch das ca.
2,5 ha grol3e ,Grasslin-Areal“ (ehemalige Brache) an der Villinger Straf3e in St. Georgen-
Peterzell konnte durch die Initiative der Stadt durch die Fa. Wahl neu bebaut und 250
Arbeitspléatze geschaffen werden.

Der neuzeitliche Ankauf des Firmengelandes ,A. Maier” in der Gewerbehallestral’e durch
die Stadt St. Georgen erfolgte vor dem Hintergrund, die Entwicklung nach der ca.
zweijahrigen Auslagerung der Verwaltung gezielt steuern zu konnen. Am zweiten
ehemaligen ,Grasslin-Areal* an der Bundesstralle in St. Georgen sind wir bereits mit
Projektentwicklern im Gesprach. Wir tun also was wir kbnnen, um den Flachenverbrauch
so gering als moéglich zu halten.

Weitere Brachflachen in gréRerem Umfang stehen in St. Georgen nicht mehr zu Disposition.
Mit der Innenentwicklung sind wir zum jetzigen Zeitpunkt auf Stand Null. Fur
Gewerbeansiedlungen bleibt nur die Ausweisung neuer Flachen und hierflr eignet sich der
Standort Hagenmoos/Engele am besten.

PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHRENSSTAND
Das Plangebiet ist dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das Vorhaben mit
der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet ist daher auf der Basis des geltenden

Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nasse Hecken* erforderlich.
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8.1

8.2

Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
durchgefihrt und das Themenfeld Artenschutz ist zu bearbeiten. Beide Untersuchungen
werden als Anlage zur Begrindung dem Bebauungsplan beigeflgt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird ebenfalls geprift, in  welcher Form
Ausgleichsmalinahmen realisiert werden kdnnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in Offentlicher Sitzung am 22.03.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Nasse Hecken® beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die
erforderlichen Verfahrensschritte einzuleiten.

GENERELLE ZIELE DER PLANUNG

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses werden dem Bebauungsplan folgende
grundsatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

e eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemaf § 8 BauNVO

e Festsetzungen einer hoéchstzulassigen Grundflachenzahl (GR2) und
Geschol¥flachenzahl (GFZ)

Festsetzungen einer héchstzuldssigen Gebaudehthe (GH) in Meter iber EFH
abweichende Bauweise fur Gebaudelangen tber 50 m

landschatftliche Einbindung durch Bepflanzungsmaflinahmen

Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

Mafinahmen zur Behandlung der Oberflachenwasser

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt im Norden in
Verlangerung der sidlich angrenzenden, bestehenden ErschlieBungsstralen Am
Tannwald und Auf dem Engele als StichstralRen mit Wendehammer.

Versorgung und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs werden an die
vorhandenen Leitungstrassen angebunden.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Gas erfolgt durch das ortliche
Energieversorgungsunternehmen und die Stadtwerke. Durch das Plangebiet fuhrt im
suddstlichen Bereich eine Hochdruckgasleitung der EGT.

Seite 15 von 23



Stadt St.Georgen im Schwarzwald

Beschluss Uber 6ffentliche Auslegung

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
“Nasse Hecken”

Stand: 29.11.2023

BEGRUNDUNG Angepasst: 07.03.2024

8.3

Die vorhandene 20 KV-Leitung an der Grundsticksgrenze zu Flst.Nr. 138/1 muss verlegt
werden.

Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.
Die Entwasserung fur das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Grundsticksentwésserung:

Mdglichkeiten der Abflussreduzierung (wie Grindacher, durchlassige Belage,
Versickerung, Regenwassernutzung, etc.) auf den privaten Grinflaichen, die
mdglicherweise dazu fuhren, dass auch langfristig keine zentralen MalRnahmen
(BeckenvergroRerung, Drosselerhéhung) notwendig werden, wurden in die Planung mit
aufgenommen.

Infolgedessen kann eine Abflussreduzierung des anfallenden Regenwassers von den
Déachern mittels Mulden- und Rigolensystem auf dem Grundstiick, alternativ mittels
Dachbegriinung, erreicht werden.

Artenschutz
(siehe Anlage: spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Blro Zeeb & Partner, Ulm
vom 29.11.2023)

Zusammenfassung

Die Stadt St. Georgen plant die Anlage des Gewerbegebietes ,Nasse Hecken“ stiddstlich
von Peterzell. Zur Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
artenschutzrechtlichen Belangen wurde das vorliegende Gutachten erstellt.

Da es in Baden-Wirttemberg bisher nur Hinweise zur Behandlung von Einzelarten bei der
saP gibt, orientiert sich die Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung an den
fachlichen Hinweisen der Obersten Bayerischen Baubehorde / Staatsministerium des
Inneren. Es werden die Anhang IV — Arten der FFH- Richtlinie und die europaischen
Vogelarten betrachtet.

Es wurden in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde folgende Arten(gruppen)
erhoben: Vogel, Flederméuse, Reptilien, Amphibien und Haselmaus. Die Kartierungen
wurden im Vorfeld der Planungen bereits 2019 durchgefuhrt. Wahrend der Kartierungen
wurde ein Vorkommen der Rentierflechte nérdlich des geplanten Eingriffsbereichs
festgestellt. Eine dichte Gehoélzpflanzung nach Stden und Osten soll hier die
Luftfeuchtigkeit im betreffenden Areal zuriickhalten.

Die Kartierungen ergaben, dass das Plangebiet einen geeigneten Lebensraum fir
unterschiedliche Vogel- und Fledermausarten bietet. Die Haselmaus oder saP-relevante
Amphibien und Reptilienarten wurden nicht festgestellt. Fir die Fledermause konnte ein
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Fur die im Plangebiet
oder in seiner unmittelbaren Nahe britenden Vogelarten Fitis, Grauschnépper,
Goldammer, Bluthénfling, Neuntoter, Turmfalke, Waldkauz, Waldschnepfe und
Weidenmeise wurde eine Prifung auf Verbotstatbestidnde mittels Formblatt durchgefiihrt.
Diese Priufung ergab, dass ein durch den Verlust des Brut- und Nahrungshabitates
eintretender Verbotstatbestand mittels CEF-MalRnahme vermieden werden kann. Als CEF-
Maflinahmen fur die Vogel sind die Neuanlage eines mehrreihigen Gebischsaumes auf der
gesamten Lange der noérdlichen und 0&stlichen Gewerbegebietsgrenze und die
Nutzungsauflassung eines grol3eren Waldareals nérdlich des Vorhabensgebietes sowie
verschiedene Nisthilfen vorgesehen. Auf Flurstiick Nr. 246 (Teilflache) wurde bereits
Kéaferholz entfernt und der Waldbestand aufgelichtet, so dass dort bereits Lebensraum fir
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8.4

8.5

diese Arten entstanden ist. Fur die vorkommenden Fledermausarten sind ebenfalls
kiinstliche Quartiere vorgesehen und ein entsprechendes Lichtkonzept.

Landwirtschaft

Im Zuge der geplanten Bebauung muss die landwirtschaftliche Nutzung auf Flurstiick Nr.
138 aufgegeben werden. Diese Flache wird Giberwiegend in Gewerbeflache umgewandelt.

Auf der Wirtschaftsfunktionenkarte des Landesamtes fur Landwirtschaft, Erndhrung und
landlichen Raum wird die dargestellte Flache (hellblau schraffiert) als Landwirtschaftsflache
mit 8 Punkten dargestellt. Dies entspricht einer Vorrangflur Stufe II, dort sollte
Fremdnutzung ausgeschlossen bleiben.

Nach Information vom Landwirtschaftsamt wird die im Plangebiet enthaltene Flache fir die
Landwirtschaft von einem Nebenerwerbslandwirt bewirtschaftet. Somit sind die
landwirtschaftlichen Belange des landwirtschaftlichen Betriebs hinsichtlich dieser Flache
nicht schitzenswert. Die Flache kann daher im Geltungsbereich beibehalten werden.

Die westlich bestehenden landwirtschaftlichen Flachen au3erhalb des Plangebietes sollen
unberthrt bleiben und ihre derzeitige Nutzung soll beibehalten werden.

Wald

Im Zuge der geplanten Bebauung muss ein Teil des Waldes gerodet werden. Die
Umwandlung findet auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 138/3 und 141, Gemarkung Peterzell,
Gewann Hagenmoos statt.

Die Rodungsflache umfasst ca. 4,17 ha. Fir die Rodung ist im Zuge der Bauleitplanung ein
Antrag auf Waldumwandlung gemafR 88 9 und 10 LWaldG zu stellen. Die Flurstiicke 138/3
und 141 befinden sich im Eigentum der Stadt St. Georgen. Fur die
Waldumwandlungsgenehmigung ist in einem ersten Schritt eine
Waldumwandlungserklarung bei der hoheren Forstbehtdrde zu beantragen.

Bei dem im Plangebiet im Norden vorhandenen Waldbereich handelt es sich um einen
Erholungswald der Stufe 2 und der Name ,Nasse Hecken® ist Programm, da es sich um
Moorbereiche und Feuchtbiotope handelt (geschiitzt nach § 30 BNatSchG).

In St. Georgen sind rund 48% der Flachen Wald, die sich tberwiegend im Eigentum der
Stadt St. Georgen befinden. Auf der Giberplanten Flache liegt kein Landschaftsschutzgebiet,
kein Naturschutzgebiet, kein FFH-Gebiet und auch kein Vogelschutzgebiet. Der Eingriff in
diese Gebiete bringt einen hohen CO2-Ausstol? mit sich, den es heutzutage zu vermeiden

gilt.

In St. Georgen wurde der Ausgleich fur diesen Waldeingriff multifunktional erfolgen, da in
waldreichen Gebieten der Ausgleich Uber Schutz- und GestaltungsmafRnahmen méglich ist
(Komponenten: Artenschutz, Waldumbau, Waldrandgestaltung).

Die Waldumwandlung unterliegt der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung geman
Anlage 1 zum UVPG Ziffer 17.2.2. Hierzu ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
erforderlich.

Im Umweltbericht soll ein forstrechtliches Kapitel enthalten sein. Hierin soll die
Flachenbilanz bzw. eine flurstiickscharfe Darstellung der dauerhaften bzw. befristeten
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10.

10.1

Waldinanspruchnahme  dargestellt  werden. Ebenso das Alter und die
Baumartenzusammensetzung der betroffenen Besténde, die Funktion nach der aktuellen
Waldfunktionskartierung, besondere 0©kologische Funktionen und die forstrechtliche
Eingriffshilanzierung. Des Weiteren mussen konkrete Angaben enthalten sein, wo und wie
die dauerhafte Waldinanspruchnahme durch Schutz- und Gestaltungsmal3nahmen
ausgeglichen werden kann. Ein Bodenschutzkonzept wird empfohlen und der Waldabstand
ist durch Festlegung von Baugrenzen und Baufenstern einzuhalten.

Das geschutzte Offenlandbiotop und die vorhandene Rentierflechte innerhalb des Waldes
wurden berlcksichtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde aul3erhalb dieser
Flachen gelegt.

ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das Plangebiet
stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfiihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzung ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Sinne von § 8 BauNVO fest.
Eingeschrankt werden Nutzungsarten und Verbrennungsarten.

Malf3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser Mallgabe dadurch Rechnung, dass er eine
hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschol3flachenzahl sowie die Hohe der
baulichen Anlagen fur die Bauquartiere in Form einer héchstzulassigen Gebaudehdhe (GH)
festsetzt.

Diese Festsetzungen figen sich in die in 8§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgelegten Obergrenzen ein, gestatten die geplante Bebauung und tragen dartiber hinaus
der Umgebungsbebauung Rechnung.

Gemal § 19 (4) BauNVO Satz 2 darf die zulassige Grundflache bis einer Grundflachenzahl
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von 1,0 Uberschritten werden.
Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohenlage der geplanten Bebauung wird Uber die Erdgeschossrohfu3bodenhéhe
(EFH) festgesetzt. Die ErdgeschoRR3rohfuRbodenhdhe wird im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird im Plangebiet eine ,abweichende Bauweise®
festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber die
nicht hinaus gebaut werden darf. Gebaude und Anlagen kénnen jedoch durchaus dahinter
zurtickbleiben. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden unter Bezugnahme auf die
geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen flachenhaft ausgewiesen
und sollen die kinftige Bebauung mit einem angemessenen Spielraum zulassen. Die
baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen missen eingehalten werden.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Zufahrten und Wege, Stellplatze,
Lagerflachen und Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO zulassig. Bei Stellplatzen und
Lagerflachen mit Ausnahme von Verkehrsgriinflachen und allgemeinen Grinflachen.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrstechnische Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt in Verlangerung der
sudlich angrenzenden, bestehenden ErschlielBungsstralen Am Tannwald und Auf dem
Engele. Die neuen Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Die entlang der Verkehrsflachen festgesetzten Grinflachen stellen 6ffentliche und private
Verkehrsgrunflachen dar, Zufahrten sind maoglich.

Malinahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
Als energetische Maflinahme zur Nutzung von erneuerbaren Energien sind Décher zu 100
% mit Photovoltaikanlagen und/oder Solaranlagen zu versehen.

Nebenanlagen / Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze

Die Anordnung der Flachen fur Garagen und Carports ist auf die Uberbaubaren
Grundstucksflachen beschréankt, so dass dennoch eine moglichst hohe Flexibilitat in Bezug
auf die Situierung gegeben ist.

Nebenanlagen sind ebenfalls nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. Stellplatze sind bis auf die Verkehrsgriinflichen auf dem gesamten
Baugrundstiick zulassig.

Als Malnahme fir die RuUckhaltung von Niederschlagswasser sind auf den
Baugrundstiicken MafRnahmen zur RW-Verzogerung (z.B. Mulden-Rigolen-System /
Dachbegriinung) vozusehen.

Bestehende Hauptversorgungsleitungen werden im Plan festgesetzt und Uber
Leitungsrechte gesichert.

BepflanzungsmalRnahmen
Die BepflanzungsmaRnahmen entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie im Bereich
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10.2

11.

der Verkehrsflaichen und zur Beschattung der Fassadenflachen werden zur
Eingriffsminimierung festgesetzt. Die Bepflanzungsmafinahmen entlang der nérdlichen und
Ostlichen Plangebietsgrenzen sind interne Ausgleichsmafnahmen. Darlber hinaus sind
weitere artenschutzrechtliche Festsetzungen getroffen worden.

Nachrichtliche Ubernahme
Eine dstliche Teilflache des Plangebietes befindet sich in dem mit Rechtsverordnung des
Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis festgesetzten Grundwasserschutzgebietes.

Ortliche Bauvorschriften

Die Bauvorschriften zur auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachgestaltung
und Dacheindeckung sowie zu Werbeanlagen und Miullbehalter sind erforderlich, um
die notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und flihren
Zu einer guten Einfllgung der Gewerbebebauung in die Umgebungsbebauung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen im Gewerbegebiet geneigte
Déacher und Flachdacher in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen in diesem
gewerblich gepragten Bereich zu. Diese Dachformen entsprechen den &rtlichen Vorgaben.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugangen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Bauvorschriften
versickerungsfahiger Bodenbelage minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Unzuladssigkeit von Schotter- bzw. Steingarten

Schotter- bzw. Steingéarten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvdgel, Igel und Insekten keinen
Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im Sommer
auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen auf das
Klima. Die Anlage von Schottergéarten stellt eine erhebliche Beeintréachtigung von Natur und
Landschaft dar. GemaR dem Vermeidungsgrundsatz nach 88 13 bis 15 BNatSchG sind
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Dariiber hinaus
regelt 8 9 Abs. 1 LBO, dass nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke
Grunflachen sein mussen soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuléassige Verwendung
bendtigt werden.

Die ortlichen Bauvorschriften zu Abstanden von Einfriedungen an Verkehrsflachen sind
aus Grinden der StraRenraumgestaltung erforderlich und es kann ein Sicherheitsabstand
zur Fahrbahn eingehalten werden.

Hinweis: Gegenuber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, Hohe und der Abstand
der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 22.03.2023 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Nasse Hecken® in St. Georgen gefasst.
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12.

13.

14.

14.1
14.2
14.3
14.4
14.5
14.6
14.7
14.8

Die Burger wurden uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 24.07.2023 bis
01.09.2023 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

durchgeflhrt.

Am 29.11.2023 hat der Gemeinderat in dffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Nasse Hecken® in St. Georgen gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am . . .. 2023 liegt der Bebauungsplan vom . ... 2023

bis einschlieRlich ... .2023 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Eingeschranktes Gewerbegebiet - NEU ca. 4,75 ha
(bebaubar bei GRZ 0,8 - 3,80 ha)

Eingeschranktes Gewerbegebiet - Bestand ca. 0,73 ha
(bebaubar bei GRZ 0,8 - 0,58 ha)

private Grinflachen ca. 0,30 ha

offentliches Verkehrsgrin ca. 0,02 ha

offentliches Griin am Wald ca. 0,74 ha

offentliche Verkehrsflache ca. 0,30 ha

offentliche Stellplatze (16) ca. 0,02 ha

Flache des Verfahrensgebietes ca. 6,86 ha

BODENORDNUNG

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

ANLAGEN

GE-Bauliicken Peterzell
GE-Bauliicken St. Georgen

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Biro Zeeb & Partner vom 29.11.2023
Umweltbericht, Blro Zeeb & Partner vom 29.11.2023, erganzt 29.02.2024

Waldumwandlung (WU), Erlauterungsbericht vom 06.07.2023, Uberarbeitet 29.02.2024
Klimagutachten, iMA Richter & Réckle vom 06.12.2023
Kurzbericht Ausgleichsflache, Dr. Pascal von Sengbusch vom 19.02.2024
Baugrundgutachten, HPC AG vom 18.01.2019
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Stadt St.Georgen im Schwarzwald

Beschluss Uber 6ffentliche Auslegung

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
“Nasse Hecken”

Stand: 29.11.2023

BEGRUNDUNG Angepasst: 07.03.2024

B)

C)

UMWELTBERICHT
(siehe Umweltbericht, Buro Zeeb & Partner, Ulm vom 29.11.2023)

Vorliegender Umweltbericht wurde entsprechend 8§ 40 Abs. 2 UVPG und Anlage 1 BauGB
erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Nach Prifung der zu untersuchenden Schutzguter ist davon auszugehen, dass im Sinne
der Umweltvertraglichkeit z. T. Beeintrachtigungen des Untersuchungsraumes auftreten,
die einen Ausgleich erforderlich machen.

Mdgliche, z. T. nachhaltige Beeintrachtigungen kénnen jedoch  durch
MinderungsmalRnahmen reduziert, sowie durch adaquate MaRnahmen zum Ausgleich und
Ersatz (interne und externe Flachen) kompensiert werden. Die geplante Erweiterung des
bestehenden Bebauungsplanes ermoglicht eine kompaktere und dichtere Bebauung des
Gewerbestandortes. Damit kann der Flachenverbrauch in der freien Landschaft reduziert
werden.

Anlass fir die Planung ist die Erweiterung eines bereits ansassigen Betriebs. Dazu muss
eine Waldflache in Anspruch genommen werden. Der Ausgleich hierfiir findet im Zuge eines
Waldumbaus statt. Der flachenhafte, sowie der forstliche Ausgleich erfolgt durch die
Okologische Aufwertung bestehender Waldflachen. Dabei kdénnen auch die CEF-
MalRnahme fir die Inanspruchnahme von Lebensrdumen verschiedener geholzbritender
Vogelarten erbracht werden.

Aus naturschutzfachlicher und landschaftsplanerischer Sicht kann somit unter dem
Vorbehalt der Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung, sowie zum
Ausgleich zugestimmt werden.

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

durch die Stadt Besondere UmweltiiberwachungsmafBhahmen sind erfahrungs-
gemal nicht erforderlich.

durch Behérden Unterrichtung der Stadt nach § 4 (3) BauGB.

in Ausgleichsflachen  Realisierung und dauerhafter Erhalt liegen in der Zustandigkeit der
Stadt St. Georgen. Befindet sich eine Ausgleichsflache nicht im
Eigentum der Stadt, so ist die Flache dinglich oder durch
vergleichbare Vertragswerke zu sichern.

Vorgaben fir die Bauausfiihrung

Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfihrung (u. a. Biotopschutz,
Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende Malinhahmen zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung zu bertcksichtigen:
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Stadt St.Georgen im Schwarzwald N i .
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Beschluss Uber offentliche Auslegung
e gsp gem. 8 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

“Nasse Hecken”

Stand: 29.11.2023
BEGRUNDUNG Angepasst: 07.03.2024

- Die im Rahmen der Ausfuihrung erforderliche Entfernung von Gehdlzen ist auRerhalb der
Vegetationszeiten zu tatigen, da in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September grundsatzlich
weder gerodet, gefallt noch bodennah abgeschnitten werden.

- Beider Planung und Ausfilhrung von Baumafnahmen und anderen Veranderungen der

Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach BBodSchG § 1 zu
bertcksichtigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagigen Richtlinien
zu beachten (DIN 18300, 18915 und 19639).

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie der Inhalt der zugehdrigen
planungsrechtlichen Festsetzungen und die o6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt St. Georgen im Schwarzwald
Ubereinstimmen.

St. Georgen, den

Michael Rieger
Blrgermeister

Rechtskraftvermerk

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt St. Georgenvom _ . . und
die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Nasse Hecken®
eingesehen werden kénnen, wurdeam_ . . auf der Homepage der Stadt St. Georgen

im Schwarzwald 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplans ,Nasse Hecken® und die ortlichen Bauvorschriften sind somit seit dem _ .

rechtsverbindlich.

Michael Rieger
Blrgermeister
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