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Vorhabenbezogener Bebauungsplan IM SCHWARZWALD
,Gemeindehaus Peterzell”
in St. Georgen i. S. — Peterzell

Offentliche Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gemeindehaus Peterzell*
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 2 BauGB -

Der Gemeinderat der Stadt St. Georgen i.S. hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.09.2023 den Entwurf
des Bebauungsplans sowie den Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 10.08.2023 ge-
billigt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Peterzell der Stadt St. Georgen. Siidlich grenzt die
BundesstralBe B 33 ,Villinger StraRe” an. Nordwestlich auf der gegeniiberliegenden StralRenseite befindet
sich der zugehorige Friedhof und die Petruskirche auf einer ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache, weshalb
sich die Flache in unmittelbarer Nahe und Zuordnung fiir die Realisierung eines Gemeindehauses der ev.
Kirchengemeinde eignet. Im Osten grenzen nach einer Griinflache und der Buchenberger Stralte gemischte
Bauflachen an. Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Gesamtflache von 2.440 m?
beinhaltet die Flurstiicke 58/12 (MihlbachstraRe), 60 und 61 / 3 jeweils i.T..

Der exakte raumliche Geltungsbereich ist der untenstehenden Plandarstellung zu entnehmen.

64/8

In Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden folgende planexterne naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt:
e Ausgleich von insgesamt 749 m? des Offenlandbiotops ,,Nasswiese nérdlich B33 (Peterzell)“, Bio-
top-Nr. 1-7816-326-5100 auf den Flurstiicken 61/4 und 61/5. (gem. nachstehendem Planaus-
schnitt)
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2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanverfahren

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau ei-
nes Gemeindehauses mit zugehorigen Stellplatzen und AuBenanlage geschaffen werden.

3. Umweltbezogene Informationen

Neben dem Planentwurfsind folgende wesentliche umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen

(teilweise in Form von Fachgutachten) verfiigbar:

o Umweltbericht mit Aussagen zur Bertlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen der Planung und
maoglichen Betroffenheiten von Menschen (insb. Wohn- und Erholungsfunktionen), Pflanzen und Tieren
(insb. Lebensraum), der biologischen Vielfalt und des Artenschutzes, Boden (insb. Flachenversiegelung),
Wasser (insb. der Rickhalt und die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers), Klima (insb.
Kaltluft- und Frischluftproduktion), des Landschafts- und Ortsbildes (Beeintrachtigung als Folge der
Bebauung) sowie von Kultur- und Sachgitern und deren jeweiliger Wechselwirkungen vom 10.08.2023.
Zudem die Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen auf die vorgenannten Schutzgiiter.

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Aussagen zu den vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habi-
tatstrukturen und der vorhabensbedingten Betroffenheit von planungsrelevanten Arten sowie der auf
dieser Basis zu ergreifenden MaBnahmen vom 10.08.2023 mit artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung
vom 22.04.2020 und Protokoll Begutachten Nasswiese vom 17.06.2023

e Baugrunduntersuchung vom 05.10.2022

e Immissionsgutachten vom 30.03.2023

o Die weiteren bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen von Privaten und Behérden zu
den Themen Gerduschemissionen und -immissionen, Entwasserung, Biotopschutz, Boden, Geotechnik,
Landwirtschaft, Artenschutz, verkehrliche ErschlieBung, Altlasten, Gewasser und Grundwasser.
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4. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus

e Abwdagungsprotokoll

e zeichnerischem Teilvom 10.08.2023

e ErschlieBungsplanung vom 10.08.2023

e Planungsrechtliche Festsetzungen vom 10.08.2023

e Ortlichen Bauvorschriften vom 10.08.2023

e Begriindung zum Bebauungsplan vom 10.08.2023

e Umweltbericht inkl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und
Nutzungsstrukturen vom 10.08.2023

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 10.08.2023 mit artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung
vom 22.04.2020

e Protokoll Begutachten Nasswiese vom 17.06.2023

e Biotopausnahmeantrag vom 10.10.2023

e Baugrunduntersuchung vom 05.10.2022

e Immissionsgutachten vom 30.03.2023

liegt in der Zeit
vom 31. Oktober 2023 bis einschlieBlich 1. Dezember 2023

bei der Stadtverwaltung St. Georgen im Schwarzwald, HauptstraBe 9, 78112 St. Georgen vor
Zimmer 409, wahrend der iblichen Dienststunden

Montag bis Freitag ~ vormittags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
Montag bis Mittwoch nachmittags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag nachmittags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die Unterlagen kénnen im selben Zeitraum auch auf der Homepage der Stadt St. Georgen unter
www.st-georgen.de > Rathaus > Bekanntmachungen > Bebauungsplan eingesehen werden.

In diesem Zeitraum kann sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Be-
tracht kommen, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu den Pla-
nungen aulern.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

e Stellungnahmen kénnen wéhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden.

e Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bau-
leitplan unberiicksichtigt bleiben.

e Stellungnahmen sollen elektronisch tibermittelt werden (Mailadresse:
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planverfahren@st-georgen.de); sie kdnnen bei Bedarf aber auch schriftlich oder miindlich zur
Niederschrift bei der Stadt St. Georgen i.S., HauptstraRe 9, 78112 St. Georgen wahrend der tbli-
chen Dienststunden oder nach Terminvereinbarung abgegeben werden.

e Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin enthalten.

e Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet werden die Planunterlagen bei der St. Georgen i.S.,
Hauptstral’e 9, 78112 St. Georgen vor Zimmer 409 wahrend der liblichen Dienststunden 6ffent-
lich ausgelegt.

St. Georgen im Schwarzwald, den 19.10.2023

£,
Michael Ridger

Blrgermeister

signiert

; nie Sylvia
ST.GEORGEN 23.10.202%%*

IM SCHWARZWALD
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